Begrindung

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 3261 - Freibad Herrenstrunden -
sowie zum teilweise aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 89 - Strun-
der Delle - (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Gliederung

1. PlanungsanlaB und stddtebauliche Zielsetzung
2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
3. Gegenwdrtige Situation

.1 Lage und Bedingungen
-2 Planungsrechtliche Situation
:3 Altlasten .

.4 Teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 89 - Strunder
Delle -

3.5 Landschaftsschutz
3.6 Denkmalschutz

WWwww

4. Stddtebauliche Lésung
4.1 Bauliche Nutzung
4.2 Grin-, Frei- und Wasserfl&chen
4.3 Verkehrsfldchen

5. Umweltvertrdglichkeit des Bebauungsplanes

5.1 Ldrmemissionen/-immissionen
5.2 Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes NW

6. Ver- und Entsorgung

7. Kosten

70




3

—2_
Planungsanlaf und stddtebauliche Zielsetzung

Fiilr das seit den 30-er Jahren bestehende Freibad Herren-
strunden ist eine grundlegende Sanierung der gdesamten Bad-
anlagen erforderlich.

Aufgrund der angespannten Haushaltslage der Stadt, die eine
Sanierung unmdglich macht, ist die Privatisierung der Anlage
- mit privatwirtschaftlichem Anreiz (Sauna- und FitneBein-
richtungen) als erhaltende MaBnahme - beabsichtigt.

Zur Herstellung der stéddtebaulichen Ordnung ist flir die das
Freibad ergidnzende Nutzung die Aufstellung eines einfachen
Bebauungsplanes erforderlich.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan wird im wesentlichen durch einen im Siid-
und Nordwesten um das Freibad verlaufenden FuBweg, im Nord-
und Siidosten durch die StraBen Biicheler Weg und L 286
begrenzt.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist geeignet,
samtliche Konfliktpotentiale im Planaufstellungsverfahren zu
beriicksichtigen bzw. zu bewdltigen.

Gegenwdrtige Situation

3.1 Lage und Bedingungen

Das seit Beginn der 30-er Jahre bestehende Freibad - als
eines der schdnsten Bdder in der Region stark frequentiert -
mufte aufgrund dringender Sanierungserfordernisse 1990 ge-
schlossen werden.

Das Gebiet wird derzeit durch die Baudenkmidler Burg Zweiffel
und Eingangsbereich Freibad stddtebaulich geprdgt. Von auBen
ist die Anlage aufgrund einer dichten Abpflanzung entlang des
Blicheler Weges bzw. einer ca. 2 m hohen Hainbuchenhecke kaum
einsehbar. Die Liegewiese ist durch einzelne alte Einzelbdume
bzw. Baumreihen strukturell aufgewertet. Die Strunde verlduft
derzeit, wvon Nordosten kommend, verrohrt durch das Plange-—
biet.

Die am Ortsausgang von Herrenstrunden liegende Anlage ist ca.
4,5 km von der Innenstadt Bergisch Gladbach und rd. 8 km vom
Ortsteil Bensberg entfernt.

Die Anbindung mit dem OPNV ist hinreichend gewdhrleistet.
Stellplatzkapazitdten (etwa 150 - Parkplatz zwischen beste-
hendem Kiosk und Biicheler Weg ca. 40 ST, Parkflache am Assel-
borner Bach ca. 70 ST, StraBenrandplatz Asselborner Weg ca.
40 ST) sind im nahen Umfeld ausreichend vorhanden.
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3.2 Planungsrechtliche Situation

Der GEP stellt den Bereich als "Waldbereich" und "Erholungs-
bereich", der derzeitig gliltige Fldchennutzungsplan stellt
fir den Bereich "Griinfldche" dar.

Dem Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB ist ent-
sprochen.

3.3 Altlasten

Mit gefdhrdenden Stoffen kontaminierte Bdden sind nicht be-
kannt.

Hinsichtlich der bakteriellen Belastung der zu renaturieren-
den Strunde siehe Ziffer 4.2.

3.4 Teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 89 - Strunder
Delle -

Der seit 1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im &st-
lichen Freibadbereich eine 10 m breite Ersatzplanung fir den
Blicheler Weg sowie einen - bereits ausgebauten - Parkplatz
fest.

Dieser Bereich ist im Rahmen des neu aufzustellenden Bebau-
ungsplanes entsprechend den aktuellen stddtebaulichen Leit-
bildern zu gestalten und die entsprechende Teilflédche des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes aufzuheben.

3.5 Landschaftsschutz

Die Freibadanlage liegt derzeit im Landschaftsschutzgebiet.
Der siidlich der Strundetrasse liegende Bereich ist aus der
Verordnung herauszunehmen.

3.6 Denkmalschutz

Die eingetragenen Baudenkmdler "Burg Zweiffel" und (Freibad-)
"Eingangsgebdude mit anschlieBenden eingeschossigen Trakten"
sind bei der Planung entsprechend zu beriicksichtigen.

4., Stddtebauliche Lésung
4.1 Bauliche Nutzung
Die planungsrechtliche Sicherung der beabsichtigten kiinftigen

Nutzungen Freibad und Sauna/FitneB erfolgt mit Hilfe folgen-
der Festsetzungen:

1. Fiir den Badeingangs-, Schwimm- und Liegebereich "private
Griinfldche, Zweckbestimmung: Freibad",

2. Fiir die Sauna/Fitnefnutzung eine iliberbaubare "Flache flr

Sport- und Spielanlagen"
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Die ilberbaubare Fldche betrdgt rd. 750 gm mit maximal zweige-
schossiger Bauweise.

Die Dimensionierung dieser Flache beriicksichtigt einerseits
die flir die Erhaltung des Freibades erforderlichen privat-
wirtschaftlichen Belange des kiinftigen Betreibers, anderer-
seits 6ffentliche Belange wie Denkmalschutz, Okologie und die
Interessen der Offentlichkeit als Nutzer.

Das mit der Gebdudenutzung zu erzielende erweiterte Freizeit-
angebot und die damit m&gliche Erhaltung des Freibades recht-
fertigen den Eingriff in den bestehenden Naturhaushalt bzw.
die damit verbundene Reduzierung von Liegewiese und Strauch-
werk.

Die Gebdudekubatur wird unter Berlicksichtigung o.a. Belange
durch die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe von 4 m iiber
StraBenniveau sowie den AusschluB von Flachddchern
beschréankt.

Weitere Vorgaben wie Dachgestaltung, Materialwahl, Bauk&r-
pergliederung werden Gegenstand einer vertraglichen Verein-
barung - in Abstimmung mit dem Landeskonservator - sein.

4.2 Grin-, Frei- und Wasserfldchen

Mit Ausnahme der unter Ziffer 4.1 beschriebenen baulichen
Anlage bleiben die vorhandenen Freifldchen weiterhin erhal-
ten.

Im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen flir Eingriffstatbestdnde im
Sinne des § 4 LG NW wird die Liegewiese - soweit im Hinblick
auf die Nutzung vertretbar - um schattenspendende Baumpflan-
zungen ergédnzt.

Fiir die derzeit verrohrte Strunde ist eine Renaturierung
vorgesehen, der Trassenverlauf mit Uferrandbereichen ist
hinweislich gekennzeichnet.

Die Trassenfilhrung wird einerseits topographlsche Verhdlt-
nisse zur Vermeidung tiefer Trichterausbildungen berilicksich-
tigen, andererseits erfolgt eine weitestgehende Orientierung
am urspriinglichen Wasserlauf.

GemdBR Umwelterheblichkeitspriifung ist die Gewédssergiite der
Strunde als mdBig belastet einzustufen. Verantwortlich hier-
fiir sind bakterielle Belastungen.

Aufarund einer mdglichen Gef&dhrdung filir Badegdste, aber auch
fiir eine natiirliche Entwicklung des FlieBgewdssers, muB ein
Gewdsserzugang unterbunden werden. Hierfiir ist eine dichte
Abpflanzung in Verbindung mit einem darin integrierten Zaun
erforderlich.

Die Offenlegung der Strunde erfolgt nach fachgesetzlichen
Vorschriften. Die fiir die Bach&ffnung erforderlichen Fl&dchen
befinden sich in stddtischem Eigentum, eine planungsrecht-
liche Sicherung dieser Fldchen ist somit nicht erforderlich.
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4.3 Verkehrsfldchen

5;

Im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt die Verlegung bzw.
Umgestaltung bestehender &ffentlicher Verkehrsfldchen im
Bereich Biicheler Weg.

Analog den Zielsetzungen des aufzuhebenden Teilbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 89 - Strunder Delle - erfolgt eine Ent-
schirfung der bestehenden verkehrlichen Situation im Einmin-
dungsbereich Blicheler Weg/L 286 durch Verlegung der StraBe.
Die kiinftige Ausbaubreite orientiert sich an derzeitigen
Richtlinien.

Der bestehende Parkplatz bleibt teilweise als o6ffentlicher
Parkplatz fiir Wanderer erhalten.

Die verbleibende Restfldche dient als privater Stellplatz-
nachweis filir die Sauna- und FitneBnutzung.

Die Stellpldtze werden - durchgriint - hergestellt. Im Bereich
der privaten Grundfldche kann dies durch vertragliche Verein-
barungen gewdhrleistet werden.

Fiir die neue StraBenfilhrung werden zwei im heutigen Park-
platzbereich vorhandene B&ume in Anspruch genommen. Eine
alternative Trassenfuhrung durch die noérdlich gelegenen Fich-
tenbestidnde hdtte eine zweite Bachquerung (Verrohrung) im
Rahmen der Strundedffnung zur Folge.

Die Entschdrfung der verkehrlichen Situation in diesem Be-
reich sowie auf ein Minimum begrenzte Bachquerungen recht-
fertigen den Abgang der Bestdnde. Ein entsprechender Aus-
gleich erfolgt gemdB stddtischer Baumschutzsatzung.

Umweltvertridglichkeit des Bebauungsplanes

5.1 Lirmemissionen/-immissionen

Fiir das Bebauungsplangebiet und angrenzende Nutzungen wurden
gutachterlich Gewerbe-, Sport- und Verkehrsldrmemissionen/-
immissionen untersucht.

Fiir Gewerbeldrm zeigt sich im Ergebnis, daf - im Hinblick auf
schiitzenswerte Nutzungen der Burg Zweiffel - auf dem privaten
Stellplatz im Bebauungsplangebiet wdhrend der Zeit von 24.00
bis 5.00 Uhr keine Fahrzeugbewegungen stattfinden diirfen.

Da fiir den Betrieb 22.00 Uhr als Sperrstunde vorgesehen ist,
stellt die Nutzungszeitbegrenzung fiir den Betreiber keine
gravierende Einschrinkung dar. Auch unter Berlicksichtigung
von Sperrstundentoleranzen ist 24.00 Uhr als vertretbar anzu-
sehen.

Verkehrsl&rm

Der unmittelbar angrenzende &ffentliche Wanderparkplatz wird
zu diesen Zeiten regelmiBig nicht mehr genutzt, so daB hier-
von ausgehende Nutzungsbeeintrdchtigungen der Burg Zweiffel
auszuschliefen sind.
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Die durch die sporadisch auftretende Nutzung des
Parkplatzes fiir kulturelle Groﬁveranstaltungen auf Burg
Zweiffel entstehenden Lirmemissionen k&nnen in diesem Zusam-—
menhang unberiicksichtigt bleiben.

Aufgrund vorhandener Verkehrsgerdusche von éffentlichen Stra-
Ben sind passive Schallschutzmafnahmen fiir das Neubauvorhaben
erforderlich.

Die erforderliche Schalldidmmung an den einzelnen Fassaden
ergibt sich aus den textlichen Festsetzungen.

Aufgrund der bestehenden Platzverhdltnisse bzw. unter Berilick-
51cht1gung von Belangen des Denkmal- und Landschaftsschutzes
sind primi#re SchutzmaBnahmen wie z.B. ausreichende Abstand-
fldchen nicht realisierbar.

Die erforderlichen schallschutztechnischen Aufwendungen ste-
hen in vertretbarem Kosten-/Nutzenverhdltnis.

Da der Vorsorgewert (Schutzbediirfnis) fiir die Liegewiese des
Freibades unterschritten wird, sind diesbeziiglich keine
Schutzvorkehrungen vor Verkehrsldrm erfordexrlich.

Eine Erhdhung der Verkehrsldrmemissionen 1im Ortsteil
Herrenstrunden durch Ziel- und Quellverkehre der Freibadnut-
zung ist nicht zu erwarten.

In bezug auf den vom Freibadbetrieb ausgehenden Sportlirm
sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

5.2 Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes NW

GemdBl § 8 a Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die
Eingriffe auszugleichen. Zur Beriicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bau-
leitplanung wurde eine Eingriffsbewertung durchgefiihrt.

Fir das Bebauungsplangebiet ergibt sich aus der
Kompensationsberechnung ein rechnerischer Ausgleich des Ein-
griffes. Zusdtzliche KompensationsmaBnahmen sind nicht not-
wendig. Begriindet liegt dies darin, daB ein Eingriff ledig-
lich im Bereich des geplanten FitneBf- und Saunagebiudes sowie
einer geringfiigigen Erweiterung der Stellplatzfldche statt-
findet, w&hrend als Ausgleich die Strunde im gesamten
Freibadgeldnde auf einer Linge von ca. 210 m offengelegt
werden soll. Fiir den insgeamt 10 m breiten Uferstreifen
ist eine dichte Anpflanzung vorgesehen. Als Minderungs-
mafnahmen sind dariliber hinaus weitere PflanzmaBnahmen zur
Gewdhrleistung der funktionalen Abldufe (z. B. Sicht-
schutzpflanzung) vorgesehen. Der Wegfall von Einzelbdumen,
wie z. B. am Biicheler Weg, ist entsprechend der Baum-
schutzsatzung auszugleichen.




6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch AnschluBf an das stadti-
sche Netz bzw. sonstige Versorgungstrdger gewdhrleistet.

7. Kosten

Kosten fiir die Stadt entstehen durch AusgleichsmafBnahmen
gemiB § 4 LG NW, die Verlegung des Biicheler Weges sowie
die Herstellung des o6ffentlichen Parkplatzes.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 07.06.1993
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